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Anticorruzione. «Abbiamo gia chiesto copia delle ordinanze»
. AL . IL NODO FINANZIAMENTI
Cantone: piu prevenzione, inchiedamosold
né al Parlamento

prontia commissariare
Ma ¢ allarme fondi Anac

Mauro Salerno
ROMA

#gm Si apre anche un fronte
Anacnelleinchiestechestanno
scoperchiando una fitta trama
di corruzione negli appaiti del-
le grandi opere. Il presidente
dell’Anticorruzione Raffaele
Cantone e pronto a intervenire
azionando il meccanismo del
commissariamento degli ap-
paltifinitinellabuferagiudizia-
ria, dopo aver verificato la gra-
vita e la consistenza dei reati
contestati. Ma dovri agire in
fretta, considerando I'allarme
sulla scarsita dei fondi a dispo-
sizione dell'Autoritd, lanciato
nel corso di un’audizione in Se-
natosui controllichel’Authori-
ty sara chiamata a effettuare
per garantire la legalitd degli
appalti per la ricostruzione di
Amatrice.
«Siamoallacannadelgas-ha

dettoCantone-perchéilcodice
deicontrattiampliaadismisura
le nostre competenze. Non
chiediamo soldi al Parlamento
néalGoverno, masolo diutiliz-
zare i fondi che gia abbiamoy.
Mentre «¢' & una norma del de-
creto Madia che ci impone un
vincolo che cirende impossibi-
le operare». Senza l'climina-
zione di questa tagliola, ha ag-
giuntol'exmagistrato «dall'ini-
zio dell’anno non saremo pittin
condizione di svolgere la no-
stra attivitd». Nelle pieghe del
bilancio dell'Anac si nasconde
un "tesoretto" di 82,8 milioni
parcheggiatinelfondocassa,ri-
cavati da una drastica riduzio-
ne delle spese di funzionamen-
to. E a queste risorse che 'ex
magistrato vorrebbe attingere
perpotenziarelestrutture.Una
misura contenuta nelle prime
versioni del «decreto Terre-
motoy, che affida diversi nuovi

82,8 milioni

Itfondo cassa

Dopoiltaglio del20% delle
spese difunzionamento
imposto dalla «spending
review» il fondo cassaa
disposizione dell’Authority &
salito di altri 11 milioni nel
2015. Sonoifondiche
potrebbero essere investiti per
l’assunzione di nuovo
personale e soprattuttoin
mezzi (anche informatici) per
farfronte ai nuovi compiti.

319

Idipendenti
L’ultima relazione annuale
sull’attivita svolta dall’Anac
quantificain 319 idipendenti
inservizio all’Autorita,
di cui 46 dirigenti, 169
funzionari e 103 operativi.
Lanuova pianta organica ne

| prevederebbe 350, di cui35

| dirigentidilivellonon

t generale, 207 funzionari e 107
operativi.

compitiall’ Autorit, le avrebbe
sbloccate senon fosse stataalla
fine stralciata. Ora c'¢ la possi-
bilita che venga recuperata in
fase di conversione inlegge del
decreto. «Ce lo auguriamo - ha
risposto Cantone -. Ma se cosi
non fosse sono certo che lo
sblocco di questi fondi avverra
conlalegge di Bilancio».
Firmando nel pomeriggio
un protocollo di intesa per la
vigilanza dei primi appalti per
fronteggiare 1'emergenza
post-terremoto, Cantone & tor-
nato anche sull'inchiesta che
ha portato a 31 arresti per cor-
ruzione nelle opere sul Terzo
Valico e per la Salerno Reggio
Calabria, aprendo all'ipotesidi
commissariare gli appalti finiti
nel mirino delle procure di Ro-
ma e Genova. «Abbiamo gia
chiesto copia delle ordinanze
cautelari e valuteremo se ciso-
nole condizioni per chiedereil

né al Governo, masolo
di utilizzareifondi
che gia abbiamo»

commissariamento di alcuni
appalti: se necessario, siamo
pronti a farlo», ha annunciato
I'ex magistrato.

L'indagine relativa ai lavori
per il Terzo Valico, gestito dal
Consorzio Cociv, riguardal’ag-
giudicazione di commesse per
oltre 324 milioni. In ballo ci so-
no perd gare ancora da chiude-
realtrettantomilionarie. Alme-
nodueperuntotaledizoimilio-
ni sono state bandite negli ulti-
mimesiedevonoessereancora
formalmente assegnate. «Ho
sempre avuto grande preoccu-
pazione rispetto alla figura del
general contractor:misareiau-
gurato che il Codice degli ap-
palti li avesse definitivamente
eliminati, mali hasignificativa-
mente ridimensionati e questa
¢ una delle cose positive che ci
sono nel nuovo Codice», ha
concluso Cantone.
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L’antidoto del codice appalti

di Giorgio Santilli

[\ rriva una nuova, pesante
4 A indagine sul sistema delle
grandiopere avviatonel decen-
nio scorso e ancora una volta e

ANALISI
Eiorgio -
Santilli
Controllori
e controllati:
[«antidoto»

del codice appalti

» Continuadapaginat

suunaltro piano, &
E necessario che governo

e Parlamento lavorino
per eliminare le storture, se

ancorave ne sono.

necessario che la magistratura
faccia chiarezza sulle patologie
del sistema per punire i colpe-
voli. Continua » pagina 11

macrolotto della Salerno-

Reggio Calabria eil People
_,mover diPisa. Come gia
nell'inchiesta avviataun anno
emezzo faaFirenze, sotto
accusa ¢il sistema del general
contractor e, in particolare, la
direzione lavori delle grandi
opere che, per una
disposizione dellalegge
obiettivo a suo tempo definita
“criminogena” dal presidente
dell’Anac, Raffaele Cantone,
veniva affidata allo stesso
general contractoroa
personadaluiindividuata.
Controllore e controllato
associati nella stessa figurain
un groviglio ambiguo e
patologico di responsabilita.

Due fatti tutt’altro che
irrilevanti, pero, sono
intercorsida quell'inchiesta
denominata Sistema e da quel
primo faro acceso su questa

Unadelle figure-chiave
dellanuovaindagine sulle
grandi opere &€ Giampiero De
Michelis che fino al 2015 &
stato il direttore deilavori
delle tre grandi opere oggetto
dell'indagine, unlotto del
Terzo valico, il terzo

inquietante stortura del
sistema.

Il primo fatto, di pochi
giorni fa, € proprio la
conclusione di una parte
importante di quell'indagine
conl’archiviazione del reato
diassociazione adelinquere e

delreato di corruzione in
alcune delle fattispecie
indagate per i due piu
importanti indagati, Ercole
Incalza e Stefano Perotti.
Perotti fu indagato proprio
perlasuaattivita di direttore
deilavori. Bisogna attendere
che tuttiivariramidi
quellinchiesta arrivino a
conclusione per fare un
bilancio definitivo delle
responsabilita personali degli
indagati, mail primo dato e di
notevole alleggerimento di
quelle posizioni individuali.
Una conclusione definitiva
¢invece gia possibile sul
piano legislativo per quella
norma che affidava al general
contractor anche le
competenze didirezione
lavori. Ilnuovo codice appalti
hacancellato quellanormae
haridimensionato
notevolmente la figura del
general contractor. Eil
secondo fatto intercorso e
questo cambia certamentelo
scenario in cui oggilavorano
leimpreseele
amministrazioni pubbliche

del sistema appaltistico. In
altri termini, gia oggi & pitt
difficile creare quel tipo di
conflitto diinteressi che
sembra aver generato
numerose patologie nel
sistema passato dellalegge
obiettivo. Molte cose sono
ancora damettere apunto, ma
I'approvazione del codice
appalti eil ruolo divigilanzae
regolazione assunto dall'Anac
di Raffaele Cantone fanno
credere che alcune distorsioni
macroscopiche nonsi
verificheranno piti. Se ne
potranno verificare altre,
perchéla corruzione resta
largamente diffusa negli
appalti, ma alcuni antidoti
sono stati messiin funzione e
dovrebbero aiutare a
ridimensionare questi
fenomeni. Cosi comeil potere
di commissariamento delle
imprese colpite dalle indagini,
sperimentato dall’Anac da
Expo inavanti, pud consentire
di perseguireicolpevoli (e
costringerlialasciare
l'azienda) senzabloccare
eventualilavoriin corso.
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La conversione. Le misure da introdurre per i relatori Sanga (Pd) e Tancredi (Ap)

Il Parlamento punta a inserire
semplificazioni e studi di settore

Marco Mobili
Giovanni Parente
ROMA

m Unfaro sulle semplificazioni
elarevisionedeglistudidisetto-
re. I due relatori al decreto legge
fiscale - incardinato ieri in com-
missione Finanze della Camera,
GiovanniSanga(Pd) ePaolo Tan-
credi (Ap) - non hanno dubbi: la
riduzione degli adempimenti e i
nuovi indici di fedelta fiscale gia
annunciati dal Governo, al mo-
mento sono i grandi assenti del
decretolegge fiscale collegato al-
lamanovradibilancio.

Dal canto suo, 'Esecutivo ha
assicurato che per le semplifica-
zioni siripartira da quel pacchet-
to di misure di semplificazioni
concordate conleassociazionidi
categoria e con le imprese nel-
Pestate scorsaperridurreicosid-
detti oneri da adempimento. A
quel pacchetto natoinizialmente
per ritoccare il decreto attuativo
della delega fiscale si potrebbe
aggiungere anche il tanto atteso
addio al tax day, cosi come po-
trebbero essere cancellate una
serie di comunicazioni (San Ma-

rino, elenchi Intrastat) che po-
trebbero essere superate proprio
dalle nuove comunicazioni pe-
riodiche trimestrali previste
prorpio dal DI sotto la voce
«stretta all'evasione Ivay.
L’esame del provvedimento
sara comunque sprint, visto che
le misure di entrata, come larot-

Entroil 4 novembre
gliemendamenti

in Commissione Finanze:
le votazioniinizieranno
dal martedi successivo

tamazione dei ruoli della riscos-
sione, le comunicazioni Iva e la
voluntary disclosure, rappre-
sentano l’asse portante delle co-
perture finanziarie della mano-
vradibilancio. Manovra che ini-
ziera il suo iter parlamentare il
prossimo 2 novembre.
Perleaudizionidiimprese, isti-
tuzioni e agenzie, nonché per la
discussione generale sul decreto

legge ci sara tempo fino a giovedi
3novembre, mentreilterminede-
gli emendamenti ¢ fissato peril 4.
Si entrera nel vivo martedi 8 no-
vembre con le prime votazioni.

Altrotemacaldoélarottama-
zionedeiruolisucuiilvicemini-
stro dell’Economia, Enrico Za-
netti, assicura che davanti alle
cartelle esattoriali tuttii contri-
buenti saranno uguali e dunque
si cerchera di consentire I'ade-
sioneallasanatoriaancheaquei
Comuni che non riscuotono
con i ruoli ma con 'ingiunzio-
ne di pagamento.

Intanto pero I'ad, Ernesto Ma-
ria Ruffini, ha espresso solidarie-
taatuttiidipendentidellasocieta
di riscossione e in particolare ai
colleghi delle otto sedi del Nord-
Ovestdoveierisono state recapi-
tatealmenoottobustecontenenti
unapolveresospetta. Estatasubi-
to attivatalatask force perlalotta
al bioterrorismo,che esaminera i
campioni allaricercadieventuali
tracce di antrace, peste, brucello-
sie tularemia, principali agenti di
contaminazione.
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Inchiesta Domicilian’ alfiglio di Monorchio, indagato Lunardijr
Appalti, escort e mazzette:
35 arresti per le Grandiopere

di Lunardi e Monorchio.

Soldi ed escort per gli appalti delle Grandi
opere: 35 arresti. Coinvolti anche i figli
alle pagine 20 e 21

Soldi ed escort per gli appalti, 35 arresti

Corruzione, nel mirino le Grandi opere: la linea Tav Milano-Genova, la Salerno-Reggio e il «Mover» di Pisa
Sabbia usata al posto del cemento. Indagato il figlio di Lunardi, in cella quello di Monorchio: «E innocente»

ROMA Tre grossi progetti per la
realizzazione d’infrastrutture
sarebbero stati condizionati
da un’intesa fra funzionari
pubblici e imprenditori priva-
ti: la realizzazione di un tratto
dell’alta velocita fra Milano e
Genova (Terzo valico di Giovi),
quella del collegamento fra
l'aeroporto e la stazione cen-
trale di Pisa (Pisa Mover) e
I'ammodernamento di un lot-
to autostradale della Salerno-
Reggio Calabria (Rc-Scilla).
Per questa ipotesi sono stati
eseguiti ieri 35 arresti fra Ro-
ma, Genova, Milano e altre cit-
ta, per reati che vanno dall’as-
sociazione per delinquere fi-
nalizzata alla corruzione alla
turbativa d’asta e un caso di
concussione. Fra gli arrestati
c’é¢ anche Giandomenico Mo-
norchio, figlio di Andrea, ex
Ragioniere dello Stato. Mentre
Giuseppe Lunardi, figlio del-

gato a piede libero, fa sapere
di non aver ricevuto «alcun av-
viso di garanzia» e di poter di-
mostrare la propria estraneita.
Per chiudere un occhio sul-
I'esecuzione dei progetti e ad-
dirittura sulla qualita dei ma-
teriali utilizzati, il direttore dei
lavori del consorzio pubblico
otteneva dall'imprenditore di
turno lavori e subappalti per
imprese collegate a se stesso o
alla sua famiglia. Tra le perso-
ne finite in carcere il direttore
dei lavori della tratta Giampie-
ro De Michelis e I'imprendito-
re Riccardo Gallo, considerati
fra i promotori del sistema.
Mentre i finanzieri del Gico,
coordinati dalla Procura di Ge-
nova, hanno arrestato il presi-
dente del Cociv Michele Longo
e il suo direttore generale Pie-
tro Paolo Marcheselli.
Complessivamente l'opera-
zione «Amalgama» suggerisce

meccanismi di corruzione nel-
le opere pubbliche. Per co-
minciare la mazzetta nel senso

classico era stata sostituita
dalla meno rischiosa capacita

di veicolare lavori (appalti). E
in un caso si € arrivati a retri-
buire un funzionario con una
escort in cambio dei favori ri-
cevuti.

Ma non é tutto. Perché cam-
biano anche gli attori di que-
sta intesa corruttiva che da ac-
cordo bilaterale evolve in patto
a tre. «Anche il linguaggio uti-
lizzato ci dice che la dimensio-
ne prevalente nei rapporti &
quella corruttiva. Qui trovia-
mo un piccolo atlante della
corruzione» dice il procurato-
re aggiunto responsabile dei
reati contro la Pubblica ammi-
nistrazione Paolo Ielo, che as-
sieme al collega della Dda Mi-
chele Prestipino e al pm Giu-
seppe Cascini ha coordinato il

generale Antonio De Vita. Du-
rante la conferenza stampa di
presentazione dell'operazione
sottolineano due effetti colla-
terali immediatamente perce-
pibili del patto illecito: I'altera-
zione del meccanismo della
concorrenza e, in questo caso
specifico, 'azzeramento della
qualita dell'opera con «la sab-
bia utilizzata nella produzione
del cemento» e il calcestruzzo
che somiglia a colla ma anche,
in molti casi, con la violazione
della sicurezza sul lavoro.

In serata il commento di
Andrea Monorchio alla vicen-
da: «Come dice quel vecchio
proverbio, male non fare, pau-
ra non avere. Si, certo, mio fi-
glio é stato arrestato, ma sono
gli altri ad avere colpe e re-
sponsabilita precise. Purtrop-
po, come spesso accade, c’é la
tendenza a voler coinvolgere
tutti».

I'ex ministro ai Lavori pubblici un salto di qualita delle orga- lavoro dei carabinieri del co- llaria Sacchettoni
del governo Berlusconi, inda- nizzazioni nel mettere in atto mando provinciale guidato dal © RIPRODUZIONE RISERVATA
Ritaglio stampa ad wuso esclusivo del destinatario, non riproducibile.
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L
L'inchiesta

@ Sulle
eventuali
irregolarita
legate alle
Grandi

opere stanno
indagando
due Procure:
quella di Roma
equella

di Genova.
Alcuni soggetti
sono coinvolti
in entrambe

le indagini

@& Nel caso .
di Genova
siindaga per
concussione,
corruzione

e turbativa
d'asta,
nell'ambito
dell'opera
Terzo valico. A
Roma (dove
oltre che sul
Terzo valico, gli
occhi sono
puntati su un
lotto delia A3
Salerno-
Reggio e sul
People Mover
diPisa) le
accuse vanno
dall'associa-
zione per
delinquere alla
concussione,
turbativa
d'asta, tentata
estorsione

@ Tragli
arrestatic'e
Giandomenico
Monorchio,
figlio dell'ex
Ragioniere
dello Stato
Andrea.
Indagatoa
piede libero
Giuseppe
Lunardi, figlio

di Pietro,
ex ministro ai
Lavori pubblici

6,2

miliardi il costo
complessivo
del Terzo
valico, la linea
ad alta velocita
che consentira
di potenziare

i collegamenti
del sistema
portuale ligure
con le linee

del Nord Italia

Consegna

Helle immagind
allegate
all'inchi i
Wi momento
del presunto

Pagamentio

di tina mazzetia
fiell simbito della
teslizzazione
dell Alta velodita
tra Milano

& Lenova

.CORRIERE DELLA SERA.

Doppio lerremolo, crolli e feriti '
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Immobiliare

di Danie|a Polizzi

E una platea ristretta ma che
da sola vale una potenza di
fuoco di 2 mila miliardi. In fila,
il fondo sovrano dell’Azer-
baijan, il Gic di Singapore,
Adia di Abu Dhabi e la Qia del
Qatar. Tutti investitori che co-
noscono bene I'Ttalia e fin qui
hanno scommesso soprattutto
sul settore immobiliare. «So-
no investitori di lungo perio-
do, la caratteristica pit impor-
tante per il nostro Paese che
viene spesso comprato da fon-
di opportunistici solo perché
offre nell'immediato forti
sconti rispetto ad altri grandi
mercati europei». Manfredi
Catella € I'imprenditore-im-
mobiliarista che in meno di
dieci anni ha portato questi
stessi fondi sovrani in Italia,
tra Milano e Roma. Hanno
convogliato oltre 5 miliardi di
capitale nel «mattone» made
in Italy. Negli ultimi 18 mesi
Catella ha raccolto un miliardo
attraverso i fondi che fanno ca-
po a Coima sgr. Ha guidato il

B
Presidente

5

i miliardi
investiti

italiano dai

@ Manfredi
Catella, 48
anni, &
presidente
della societa
immobiliare
Coima e ceo di
Coima sgr. Ha
sviluppato in
partnership
conil gruppo
americano
Hinesil
progetto Porta
Nuova a Milano
del valore di 2
miliardi di euro

nel mattone

fondi sovrani

«Progelti e aree daric
Cosi I Ttalia attrae i fondi sovrani»

Catella: nel 2016 investimenti immobiliari per 8 miliardi, il 70% dall'estero

debutto del Qatar che ha
scommesso molte delle sue
carte a Milano con il progetto
Porta Nuova.

«LTtalia ha bisogno di capi-
tali che producono crescita,
innovazione e quindi occupa-
zione sul lungo termine e pos-
sono giocare un ruolo chiave.
Un dato per tutti, nel 2016 si
stima che gli investimenti im-
mobiliari si collocheranno a
quota 8 miliardi. Di questi il
70% viene proprio dall’estero».
Cosi Catella ha deciso di porta-
re i fondi a Milano. Oggi alla
Fondazione Riccardo Catella i
quattro investitori sovrani, che
raccolgono la loro ricchezza
soprattutto dall’'estrazione del
petrolio e sono a caccia di di-
versificazione, saranno riuniti
per discutere sugli scenari del
mercato immobiliare. Affian-
cati da due attori italiani: Fon-
daco sgr, promossa dalle Fon-
dazioni bancarie, e Intesa Vita.

Ma la riunione avra anche
una prospettiva nuova per il

mercato nazionale. Si parlera
di «arbitraggio culturale» con
gli esperti dell'Universita Boc-
coni. «Si tratta della possibili-
ta di comporre collaborazioni
strategiche tra Paesi che han-
no molti capitali e quelli che
posseggono una grande ric-
chezza culturale ma che non
riescono a metterla a frutto»,
spiega Catella. Gia, ma come
funziona? «Abu Dhabi ha
stretto un accordo con il Lou-
vre. Parigi presta le collezioni
all’Emirato che a sua volta atti-
va risorse che il museo reinve-
ste. Dobbiamo chiederci se ha
senso fare la stessa cosa con gli
Utfizi a Firenze o Brera a Mila-
no. E un peccato lasciare i qua-
dri in cantina. Ci sono grandi
opportunita per I'ltalia, anche
per riqualificare parti del terri-
torio. Perché non attivare le ri-
sorse dei fondi su aree come
Pompei?».

Ma quale sarebbe il ritorno
sull’investimento? «In parte
¢’é, ma é chiaro che si tratta di

ualificare

un approccio di tipo sociale.
Bisognerebbe spingersi oltre.
Io credo che si possa partire da
un progetto puramente im-
mobiliare per passare a una vi-
sione territoriale», spiega Ca-
tella. «L'ha fatto il Qatar che ha
investito nel piano turistico in
Costa Smeralda e ora finanzia
la costruzione dell'ospedale di
Olbia. La mossa ideale sarebbe
di presentare, anche attraver-
so partnership tra pubblico e
privato, dei progetti che inclu-
dano aree di sviluppo ma an-
che infrastrutture. Poi la cultu-
ra ¢’é sempre sul territorio ita-
liano. Cosi puo essere valoriz-
zata e persino restituire
rendimenti», dice I'imprendi-
tore. Quali gli ingredienti per
catalizzare questi capitali?
«Stabilita politica. Con i priva-
ti che pero devono accettare la
sfida e il rischio, anche per le
generazioni future. Londra ha
gia compiuto il percorso di
crescita. Milano ha ancora un
potenziale enorme. Questo
piace agli investitori».
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Sisma: Ance, serve piano prevenzione con risorse certe

(ANSA) - ROMA, 26 OTT - Sul tema della prevenzione dal
rischio sismico e idrogeologico "e' necessaria un'azione forte e
risolutiva per attivare un Programma pluriennale di riduzione
del rischio, dotato di risorse certe e stabili, che permetta di
intervenire, anzitutto, nelle aree di maggiore pericolosita™.

Cosi' si legge nel documento depositato dall'Ance presso la
commissione Ambiente della Camera in occasione di un'audizione
sulle politiche di prevenzione antisismica e sui modelli di
ricostruzione a seguito di eventi sismici.

Sul fronte delle risorse, "buone notizie arrivano dal disegno
di legge di bilancio, approvato dal Consiglio dei Ministri del
15 ottobre scorso. Sono stati annunciati 4,5 miliardi di euro
per la ricostruzione delle zone terremotate e per gli interventi
connessi al progetto Casa ltalia - sottolinea I'Ance - Tuttavia,
occorre attendere il testo della legge per capire bene la
tempistica, la destinazione e le modalita' di spesa di tali
fondi".

Intanto I'Ance ha presentato una proposta per il piano di
prevenzione pluriennale di riduzione del rischio che si articola
in quattro linee d'azione: "prevedere regole che consentano di
aumentare il livello di conoscenza e consapevolezza del rischio
da parte della popolazione; utilizzare la leva delle detrazioni
d'imposta per consentire di realizzare gli interventi di
adeguamento sismico che permettano di mettere in sicurezza
interi edifici; fissare un congruo periodo per la realizzazione

degli interventi di messa in sicurezza degli edificiin zona 1 e

2; avviare una azione finalizzata alla sostituzione edilizia non
solo di singoli immobili, ma anche di interi comparti edilizi",

si legge nel testo depositato in Commissione. (ANSA).
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Sisma: Ance, interventi sicurezza troppo legati ad emergenze
Risorse potrebbero essere spese piu' efficacemente in prevenzione
(ANSA) - ROMA, 26 OTT - Dal punto di vista del rischio
sismico e idrogeologico "in Italia, nonostante gli sforzi del
Governo attuale, gli interventi per la messa in sicurezza del
territorio sono ancora troppo spesso delegati alla politica
dell'urgenza". Cosi' si legge nel documento depositato dall'Ance
presso la commissione Ambiente della Camera, in occasione di
un'audizione sulle politiche di prevenzione antisismica e sui
modelli di ricostruzione a seguito di eventi sismici.
L'associazione dei costruttori ha ricordato che negli ultimi
80 anni, si sono verificati piu' di 5.400 alluvioni e 11.000
frane, ma "si interviene per fronteggiare le conseguenze del
disastro e per contenerne i danni con provvedimenti
dall'efficacia ridotta, ma dai costi elevati", sottolinea I'Ance
specificando che ogni anno "spendiamo circa un miliardo di euro
per i danni dovuti ad alluvioni e frane", e che si tratta di

risorse "che potrebbero essere piu' efficacemente spese in
prevenzione piuttosto che in ricostruzione (per non considerare
I'incalcolabile valore delle vite umane perse in molti eventi)".
(ANSA).
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Manovra: Ance, bene bonus casa ma preoccupa cedibilita’
Imprese non sono in grado di sostenerlo,sarebbe ulteriore debito

(ANSA) - ROMA, 26 OTT - Le misure sul bonus casa previste nel
disegno di legge di bilancio per le zone sismiche "sono
sicuramente positive, bene gli incentivi e la possibilita' di
beneficiarne estesa alle seconde case". Cosi' il vicepresidente
vicario dell'Ance, Gabriele Buia, a margine di una audizione
presso la commissione Ambiente della Camera sulle politiche di
prevenzione antisismica e sui modelli di ricostruzione a seguito
di eventi sismici.

Nel disegno di legge di bilancio "c'e' tutto", aggiunge Buia,
segnalando pero' che I'unica preoccupazione dell'Ance riguarda
"la cedibilita' di questo istituto, ci stiamo domandando cosa
vuol dire poter cedere, e a chi, questi benefici perche' oggi il
mondo delle imprese non &' in grado di sostenere e di scontare
questo bonus fiscale che i proprietari possono cedere loro
direttamente, sarebbe un ulteriore debito".(ANSA).
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Sicurezza antisismica e modelli di
ricostruzione, i costruttori in
audizione alla Camera

Certificati Soa anche per la ricostruzione privata per garantire la
gualita ed evitare una eccessiva burocrazia sulle white list
Giovedi 27 Cttobre 2016
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i & svolta ieri 'audizione dell’Ance (Associazione nazionale dei costruttori edili)
presso la Commissione Ambiente della Camera dei Deputati, nell’ambito
dell’Indagine conoscitiva sulle politiche di prevenzione antisismica e sui modelli
di ricostruzione a seguito di eventi sismici.

Il Vice Presidente Vicario, Gabriele Buia, che ha guidato la delegazione associativa, ha
evidenziato in premessa come ’ltalia sia un Paese fragile illustrando, a tal proposito,
una serie di dati. Le aree a elevato rischio sismico (zone 1 e 2 secondo la Classificazione
sismica della Protezione Civile 2015) sono circa il 44% della superficie nazionale (131
mila kmq) e interessano il 36% dei comuni (2.893). In tali aree vivono 21,8 milioni di
persone (36% della popolazione), per un totale di 8,6 milioni di famiglie e si trovano
circa 6,2 milioni di edifici. In queste zone, lo stock abitativo e di circa 5,2 milioni di
immobili, per lo piti concentrati nella zona 2, pari a 4,3 milioni. Con riferimento alla
tipologia di struttura edilizia, per gli edifici residenziali emerge una prevalenza della
muratura portante (il 54,6% del totale, pari a 2,8 milioni di edifici), mentre il
calcestruzzo armato e stato utilizzato in media per il 33,6% degli immobili. Il restante
11,8% é stato costruito con altro materiale (ad esempio acciaio, legno ecc..).

Lo stock abitativo delle zone a maggior rischio sismico risulta molto vetusto. Il 74%
degli edifici residenziali, pari a 3,8 milioni di immobili, & stato costruito prima della
piena operativita della normativa antisismica per nuove costruzioni. Di questi 3,1
milioni di edifici abitativi si trovano in zona 2 e poco meno di 700mila in zona 1.

Dal 1944 a oggi in Italia i terremoti che hanno colpito moltissime zone, da Sud a Nord,
del Paese, hanno causato la perdita di decine di migliaia di vite, e determinato
incalcolabili conseguenze economiche per il rallentamento o la distruzione di intere
economie territoriali oltre che provocato danni per circa 181 miliardi di euro (2,5
miliardi ’anno).

Per trovare ogni volta
le risposte piuinnovative.

ISOTEC + ISOTEC

Isolamento continuo,
ventilazione garantita.

LOMBARDIA: PUBBLICATA GRADUATORIA
SECONDO BANDO PER L'EFFICIENTAMENTO
ENERGETICO DEGLI EDIFICI PUBBLICI

|| finahziamento totale ammonta a 11.087.787 euro
per 55 beneficiari

EFFICIENTAMENTO ENERGETICO, BANDO IN
UMBRIA DA 2 MILIONI Di EURO PER LE IMPRESE
L'Avviso 2016 sara pubblicato mercoledi 26 ottobre
nel Bollettino ufficiale della Regione

TOSCANA, 116MILA EURO PER IL PIANO ANTI-
AMIANTO

Per uno "screening’ delle coperture contenenti
amianto e un Sistema informativo sull'amianto (SIA)

PIEMONTE: 2,6 MILIONI PER L'EDILIZIA
RESIDENZIALE PUBBLICA

Per il biennio 2016-2017 la Regione Piemonte
prevede di destinare complessivamente oltre 5
milioni di euro di fondi statali per il recupero del
patrimonio pubblico abitative inutilizzato

CALDAIA, LE REGOLE PER UNA CORRETTA
MANUTENZIONE

Alberto Montanini di Assotermica spiega le regole
base per una corretta gestione dellimpianto di
riscaldamento al fine di aumentarne la sicurezza e
ridurre consumi ed emissioni
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Numeri altrettanto preoccupanti emergono con riferimento al dissesto idrogeologico. "‘sl.'a
Le aree ad elevata criticita idrogeologica interessano, infatti, il 9,6% circa della
superficie territoriale del Paese e I'82% dei comuni italiani. Si stima che la popolazione
potenzialmente esposta a rischio idrogeologico sia pari a 5,8 milioni di persone (2,4
milioni di famiglie), e gli edifici interessati siano circa 1,3 milioni.

wiwwistaitatiait
info@istasitalia i

ABBONATI SUBITO

DALLE AZIENDE :
NUOVO SERVIZIO ONLINE DI BOSCH PERLA

Negli ultimi 80 anni, si sono verificati pit di 5.400 alluvioni e 11.000 frane. Ma &

o_sserv_ando_l andemento dei fenomenl_dl d_lssesto _negll _ultlml cmquant_a al_'ml che la _ MANUTENZIONE DEGLI IMPIANTI DI
situazione si fa pitl preoccupante. | dati registrano infatti una crescente incidenza degli RISCALDAMENTO DOMESTICI
eventi ed un progressivo aumento del rischio per la popolazione. Caldaia e scaldabagno sempre sotto controllo

_ _ _ - _ _ WORLDSKILLS ITALY, VIEGA SPONSOR DEGLI
In ltalia, nonostante gli sforzi del Governo attuale, gli interventi per la messa in INSTALLATOR! TERMOSANITARI
sicurezza del territorio sono ancora troppo spesso delegati alla politica dell’'urgenza: si Viega ha partecipato in qualita di sponsor e fornitore
interviene per fronteggiare le conseguenze del disastro e per contenerne i danni con di materiale nella sezione Installatori Termosanitari

al campionato Worldskills [taly di Bolzano

BITZER, NUOVA GUIDA 2616 SUI REFRIGERANTI
Ogni anno vengono spesi circa un miliardo di euro per i danni dovuti ad alluvioni e La guida fornisce informazioni approfondite sui
frane. Si tratta di risorse che potrebbero essere pill efficacemente spese in prevenzione ~ reffigerantiattualmente in commercioe sulle

provvedimenti dall’efficacia ridotta, ma dai costi elevati.

; - : : 2 . . lternati
piuttosto che in ricostruzione (per non considerare 'incalcolabile valore delle vite :Zziﬂﬁo EROOMAMICOE PRODOTT!
umane perse in molti eventi). GREEN PER ITALCEMENTI

Insieme a Calcestruzzi e BravoBloc, lazienda portera

Su questo tema, il Vice Presidente ha evidenziato come la stessa Commissione europea Bolognia dal {8 al 22 oftobre 2016 soluzion

abbia pil volte sottolineato, nell’ambito delle procedure di valutazione dei conti innovative per ledilizia ¢ la riqualificazione urbana

pubblici italiani, che il costo degli interventi straordinari post-eventi rischia di metterea  ap; pecjeN INDEX 2018, INSERITA L'HOME LED

repentaglio il raggiungimento degli obiettivi fissati dall’Unione Europea in materia di LIGHTING BTICINO

rapporto deficit/Pil e debito/Pil. Nuova offerta di apparecchi dilluminazione a LED
pensati per funzioni specialistiche e per essere

L’ltalia, inoltre, risulta il maggiore beneficiario del fondo di solidarieta dell’Unione con integrati tallinterno diun punto luce come

circa 1,32 miliardi di euro ottenuti, pari circa un terzo dellimporto totale erogato ai 28 ECIDRIEME e linee ot

Paesi europei negli ultimi 15 anni (3,78 miliardi di euro). HONEYWELL, NUOVO REFRIGERANTE A BASSO
GWP PER GRUPPI FRIGORIGENI E UNITA PLUG-
IN

Dalla lettura dei dati emerge la necessita di superare il paradosso della realta italiana: ) ) o :

. . : . Solstice L40X garantisce un'efficienza energetica
quello di un Paese esposto a forte rischio che investe solo nella fase emergenziale e manefare ieneitol tel ioerar teatiunlmente
poco in prevenzione ma, soprattutto, quello di un Paese che ¢ il maggiore beneficiario che, per conformita alle normative vigenti, & in fase
del fondo europeo di solidarieta per le grandi calamita naturali e puo scontare dal di diminuzione graduale
Patto di stabilita e crescita europeo le spese effettuate durante ’emergenza ma, finora,
non ha potuto ricevere nessuno sconto per la fase di prevenzione nell’ambito della

cosiddetta “flessibilita di bilancio”. CASH CASAS&CLIMA N°83 [sfoglia
== l'anteprimal
. ao - % CODICE APPALTI Parola dordine:
L(-?- cons_eguenze_ del sisma c_he ha co_lplt_o |_l Cent_ro_ Italla_ il24 ago_sto s_corso sono una_ eSS alits RADIANCE & TOOLS
triste dimostrazione dell’esigenza di definire politiche di prevenzione in una prospettiva = g, B3 Progettare la luce naturale
di lungo periodo e di carattere strutturale. Una grande sfida attende ora il Paese; una © ISOLAMENTO "Nuova pelle” per
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sfida alla quale lo stesso Governo ha voluto dare una dimensione nazionale con la edifici storici CASE STUDY Riqualificare unimmobile
costituzione di “CASA [TALIA”. d-eIIa-d|Ffsa E-MOBILITY Auto elettrica, come ti
ricarico

Di fronte a questi dati il Vice Presidente Buia ha sottolineato la necessita di un’azione

forte e risolutiva per attivare un Programma pluriennale di riduzione del rischio, dotato ABBONATI SUBITO

di risorse certe e stabili, che permetta di intervenire, anzitutto, nelle aree di maggiore
pericolosita (zone 1 e 2 della classificazione sismica).

“‘m"ﬂfj}. ofit 71

Sul fronte delle risorse, buone notizie arrivano dal disegno di legge di bilancio,
approvato dal Consiglio dei Ministri del 15 ottobre scorso, che prevede 7,4 miliardi di
euro per la ricostruzione delle zone terremotate.

QUATTRO LINEE D'AZIONE. Il Vice Presidente Buia, e poi passato ad illustrare le
quattro linee d’azione in cui si declina la proposta del’ANCE sui temi oggetto e —
dell'indagine: APPROFITTANE
- prevedere regole che consentano di aumentare il livello di conoscenza e FISCO E MATTONE
consapevolezza, da parte della popolazione, del rischio sismico; Quesiti di fiscalita im

- utilizzare la leva fiscale delle detrazioni di imposta per consentire di realizzare gli
interventi di miglioramento antisismico che permettano di mettere in sicurezza interi
edifici;

- fissare un congruo periodo per la realizzazione degli interventi di messa in sicurezza
degli edifici in zona 1 e 2 della classificazione sismica valutando con attenzione le
possibili misure da assumere nei confronti dei proprietari inadempienti;

- avviare un’azione finalizzata alla sostituzione edilizia non solo di singoli immobili, ma
anche di interi comparti edilizi utilizzando la leva della messa in sicurezza sismica.

RISTRUTTURATA: CHI VENDE

Il Vice Presidente Buia ha, inoltre, evidenziato la necessita di introdurre nel settore DEVE AVERFATTO | LAVORI
privato un sistema di qualificazione che premi il know how aziendale per garantire la
corretta e adeguata realizzazione degli interventi. FISCO E MATTONE
CAMBIO DESTINAZIONE
Infine, si & soffermato sul tema della ricostruzione a seguito degli eventi sismici del 24 §r DUSO, POSSIBILE
agosto scorso, esprimendo 'apprezzamento del’ANCE per il Decreto legge 189/2016, ;. g:_ru;:uz::::::t‘m’
recante “Interventi urgenti in favore delle popolazioni colpite dal sisma del 24 agosto -
2016” (DDL 2567/S) attualmente all’esame della Commissione Bilancio del Senato che, | QR 2CO EMATIONE
nel suo impianto complessivo, sembra poter garantire un piano di interventi all’insegna =L \Blgnugﬂmﬁo
dell’efficienza, della trasparenza e della legalita. . DESTINAZIONE D'USO
FISCO E MATTONE
NORMA UNI16847,
MANUTENZIONE E
CONTROLLO CANNE
- W FISCO E MATTONE
= : ) 1, DM 268 GIUGNO 2015,
ISOTEC + ISOTEC 3 -, 'i QUALI| CONTATORI
" OBBLIGATORI DA
Isolamento continuo,
ventilazione garantita. i §  FISCOEMATTONE
UR=i INTERVENTO DI
MANUTENZIONE
e . L ORDINARIA IN
Se vuoi rimanere aggiornato su N L CONDOMINIO: COME

" = P = Al ' OTTENERE LA
o Prevenzione ant_|5|sm|ca_ B
iscriviti alla newsletter di casaeclima.com!
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INTERMEDIAZIONE

Piu compravendite con 'agenzia

Secondo TecnoBorsa
si tratta del 61% degli
acquisti, ma i clienti
lamentano costi alti
per i servizi offerti

Paginaacuradi

Adriano Lovera.

® Per comprare casa e tornata la voglia di ri-
volgersiinagenzia. Lorivelaunarecenteinda-
gine di Tecnoborsa, secondo cuiil 61,3% di co-
loro che hanno acquistato un immobile ha
scelto un intermediario, dieci punti percen-
tualiin piurispettoallarilevazioneprecedente.
Nel caso di chi ha venduto, invece, la quota si
mantiene stabile intorno al 63 per cento. La ri-
cerca eriferitaal biennio 2014-2015, «eppureil
trend é ancorainatto e nel corso del 2016 si sta
rafforzando», dice Filippo Croce, coordinatore
del comitato della BorsaImmobiliare diRoma.
Accantoallaritrovata fiduciadeiclienti, mo-
stra segni di ripresa il comparto stesso delle
agenzie.LaconfermaarrivadaTecnocasa, trai
principali franchising, che ha il polso della si-
tuazione perché cresce arruolando nuovi
agenti, noninserendo sotto la propriainsegna
professionisti gia esistenti. «Negli anni peg-
giori della crisi eravamo scesi poco sotto le
2milaagenzieinItaliaalivellodigruppo, men-
tre oggi siamorisalitia 2.033 affiliati», afferma
Luigi Sada, ad di Tecnocasa Franchising spa.

Tornando alla ricerca, spicca un altro dato.
Nonostante la diffusione di Internet, il 33,3%
degli acquirenti ha trovato I'immobile con il
passaparola, il 28,3% tramite un’agenzia, il
19,9% dalla lettura di cartelli e solo per il 14,9%
attraverso siti e social network. «Sono dati che
noncistupiscono - ragiona Paolo Righi, presi-
dente dell'associazione di categoria Fiaip —.
Siamo abituatia guardare solo ai grandi centri
urbani, manelle periferie, dove peraltro si fati-
ca a vedere la ripresa, il passaparola ¢ ancora
molto importante. Quanto al ritrovato amore
per le agenzie, la verita & che molti strumenti
della sharing economy permettono effettiva-
mentediprocedereinmodoautonomo, maal-
la fine 'utente & solo. Al primo intoppo, dagli
arretrati delle spese di condominio a piccole
difformita catastali, ci sirende conto che avere
difiancoun professionista éutile». Accantoal-
leluci, pero, cisonoanche ombre. Chihaprefe-
rito procedere senza intermediazione imputa
alle agenzie una generale scarsita dei servizi
offertia fronte del costo.

Mache cosa cisi deve aspettare, oggi, quan-
do ci si affida a un agente per comprare casa?
«Intanto,unconsiglioscontato maimportante
e verificare che sia un intermediario abilitato.
Sipuo chiedere all’agente non solo I'iscrizione
al ruolo in Camera di Commercio, ma anche
una copia dell’assicurazione (rc professiona-
le),cheéobbligatoriaed é unatutelapertuttele
particoinvolte - spiega Righi —. In pil, dentro i
localidiun’agenzia deve essere visibile il man-
sionario, cioe un foglio che riporta i nomi e il
ruolo di tutte le persone impiegate. Questo &
importante soprattutto perché solo un agente
€ autorizzato a condurre trattative economi-
che, i collaboratori dovrebbero limitarsi a or-
ganizzare le visite o alla raccolta dati». Quanto

alle informazioni da ricevere sull’apparta-
mento che si sceglie di visionare, «anche alla
prima visita, senza bisogno di aver mostratoil
proprio interesse per I'affare, un buon agente
devesaperriferirelacondizione dell'immobile
alivello urbanistico, catastale e ipotecario. De-
ve subito comunicare la presenza di eventuali
difformita da sanare e, se il cliente lo richiede,
deve produrre i documenti atti a confermare
quanto afferma», afferma Croce.

Quandopoilatrattativaentranelvivo, il pro-
fessionista dovrebbe coinvolgere il pit1 possi-
bile le parti. «Prima della firma del contratto
preliminare di acquisto, € buona norma che
l'agenteloinviiinanticipo a entrambe le parti,
chepotrannocosiverificarelapresenzadiarti-
coli dubbi su cui chiedere chiarimenti o modi-
fiche».L’agenzia, inoltre, sirivelauna guidasi-
cura per chi acquista a scopo di investimento:
«Quando toccaa un agente rintracciare il con-
duttoreidoneo, facciamo uno screening al po-
stodelproprietario,checosiécertodiconcede-
re 'immobile a un inquilino affidabile» dice
ancora Croce.

Occhio, infine, al tema del finanziamento
perchiprocedeconilmutuo. Lalegge141/2010
vieta agli agenti ogni intromissione in questo
terreno,dalmomentochenonpossonosugge-
rireal clientel'istitutoa cuirivolgersi.Unanor-
ma chiara, che pero fa storcere la bocca alla
maggior parte del settore dopo I'ingresso in
forze nell'intermediazione dei colossi bancari
IntesaSanpaolo e Unicredit. I gruppi giurano
chelearee del credito e quelle che si occupano
degli immobili siano separate, ma per la Fiaip,
che ha denunciato all’Abi e al Garante della
concorrenza questa particolarita italiana il ri-
schio di conflitto di interessi e dietro'angolo.
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INCARICO Q
f: :.z;‘u':".ls.f HI Per la provvigione basta il preliminare

L'agente hadiritto aricevere una provvigione, dal venditore
edal compratore, solitamente compresafrail 2eil 3%del |
prezzo divendita. Ma quando vaversata? Lalegge dice che |
il diritto a riceverla matura a conclusione dell'affare. E molti
consumatori protestano, perché interpretano questo
termine con il rogito notarile. In realta & sufficiente la stipula
| delpreliminare, perché sitratta diun contratto a tuttigli
effetti «che viene registrato all'agenzia delle Entrate. A dire
il vero, c'& una diffusa modulistica che addirittura anticipa
questo momento all'accettazione della proposta di
acquisto, ma la principale associazione di categoria del
settore propende per il preliminare. Su questo tema, va
ricordato che la modalita standard di remunerazione
dell'agente prevede la provvigione percentuale, main
realta si possono concordare forme flessibili. Ad esempio,
prevedere una parte di rimborso spese per eventuali

Q

Limiti alle penali per la rescissione

Succede spesso che un cliente, dopo aver affidato
I'incarico all'agenziaimmobiliare, decida di rescindere
dal contratto in anticipo, magari perché nel frattempo ha
ricevuto una proposta per via privata. In questo caso &
lecito che I'agenzia chieda una penale, a patto che questa
non sia esagerata. Sulla questione & intervenuto di

' recente il Tribunale di Roma (sentenza19,/05,/2016,

n.10118), annullando un contratto che prevedeva una
penale pari all'80% della provvigione. Questa clausola &
vessatoria ai sensi del Codice del consumo, in quanto
implica un significativo squilibrio dei diritti e degli
obblighi derivanti dal contratto. | giudici non scrivono a
quanto ammontiuna penale lecita, anche perché il caso
in questione era particolare: si trattava diunimmobile da
2 milioni di euro con provvigione pattuita all'1%, quindi la

| penalerisultava diben 16mila euro. Ma nella prassi i

ritiene che non dovrebbe superare il 40-50% della

Q

Agente responsabile se 'immobile & «viziato»
Se unacompravendita salta perché emergono difformita
catastali o dirittiipotecari sull'immobile, di cuil'acquirente |
non eravenuto a conoscenza, I'agente pud essere ritenuto
responsabile. Lo ha stabilito una sentenza della Corte di
Cassazione (7178 del 10 aprile 2015), secondo cuiil
mediatore e obbligato a verificare tutte le informazioni a
luinote e comungue acquisibili con I'uso della diligenza
professionale del caso (dunque conun semplice accesso |
alle banche dati). La questione non & semplice, perché in
realtail Codice civile affermerebbe il contrario, cioé che il
mediatore debba comunicare alle parti sole le circostanze
note. Ma ormai & prassi rifarsi alle sentenze piu
aggiornate. In altre parole, I'agente prima di mettere in
| commerciol'immobile deve effettuare verifiche
urbanistiche, catastali e ipotecarie. E siccome queste
hanno un costo, e meglio pattuire subito conil venditore
sequeste ispezioni siintendano comprese nella
| provvigione o sesianoa parte.

PER CHI VENDE

indagini o servizi, e poi la provvigione in un secondo tempo. ’
L'importante & scrivere tutto nero su bianco.

provvigione.

@

Franchising non direttamente responsabile
Molti clienti preferiscono rivolgersi alle agenzie
immobiliari che fanno parte di unarete in franchising,
perché di solito siimmagina che questo dia unatutela

| inpil, in quanto esisterebbe una garanzia da parte del

marchio sull'operato del singolo affiliato. In realta, dal

| puntodivista legale, ogni agenzia ha untitolare ed &
| autonoma, quindi & la sola titolare del contratto

siglato conil cliente e dovra rispondere per eventuali

| controversie. Se siritiene di aver subito un torto, &

poco utile quindi contattare i franchisor in cerca diun
numero verde cui sporgere una rimostranza, almeno
alfine ditutelare la propria situazione e non per
denunciare comportamenti scorretti che potrebbero
essere sanzionati dal network. «E vero perd che
network impongono periodi di formazione e di
aggiornamento professionale agli affiliati, che per il
cliente rappresentano comunque un elemento utile
per la sceltay, spiegano dai vertici.

Nel mandato attenzione a durata,
esclusiva e rinnovo automatico

piacimento. Per quanto riguarda la durata

@ Pil1 ancora di chi acquista, € il venditore di
unimmobilealegarsiall’agenteemetterenel-
lesuemanilaconduzionedellacompravendi-
ta. Ed é importante impostare subito il rap-
porto nei binari corretti per non incorrere in
brutte sorprese nel corso del tempo.
Quasisempreil primo contattoavviene con
iltentativodidareunacorrettavalutazioneal-
I’appartamento da mettere sul mercato. E gia
questo step fornisce al cliente indicazioniim-
portanti. Meglio lasciar perdere chi propone
unavalutazione-lampo, conunavisitaincasa
di pochi minuti. Serve al massimo per solleti-
care il potenziale cliente con un prezzo appe-
tibile e indurlo a concedere I'incarico. Il buon
agente e pretenzioso: sa che per formare un
prezzo obiettivo deve chiedere subito i docu-

menticheprovinolatitolarita del bene, verifi-
care eventuali difformita catastali o vecchie
ipoteche non pagate, ispezionare con curalo
stato dell’oggetto e degliimpianti. Questo, 0l-
treapermettere unavalutazione veritiera, di-
mostra professionalita e precisione, perché e
interesse dell’agente risolvere in anticipo
eventuali problemi e mettere in vendita un
oggetto privo di rischi.

Occorre porre molta attenzione al docu-
mento scritto con cui si affida 'incarico. Or-
mai tutte le Camere di commercio mettonoa
disposizione una modulistica standard, ag-
giornata secondo alcuni interventi dell’Anti-
trustchehannopermessodieliminarealcune
clausole vessatorie. Ma non sono contratti
obbligatori e le parti possono modificarli a

dell’incarico, un tempo ragionevole & com-
preso fra 3 e 6 mesi. Meglio, poi, eliminare la
clausola del “tacito rinnovo”, con cuil’agente
conserva l'incarico anche dopo la scadenza
prefissata.Inpresenzadiquestavoce,civuole
almeno un preavviso sufficiente, di solito en-
tro1se3ogiorni,incuiilvenditore possanoti-
ficareI'intenzione di interrompere il rappor-
toalla scadenza.

1l contratto deve specificare chiaramente
gli obblighi dell’agente,'ammontare elamo-
dalita del suo onorario (vedi schede). Inlinea
generale (secondo quanto prescritto dalle li-
neeguidadellaCameradiCommerciodiMila-
no),iservizicompresinellaprovvigionesono:
pubblicazione degliannunci su giornali e siti,
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affissione dilocandine, reperibilita telefonica
e accompagnamenti degli interessati presso
I’abitazione, reperimento dei documenti re-
lativi all’immobile presso uffici comunali e
agenziadel Territorio, verificapressol’ammi-
nistratore di condominio sull’esistenza di
eventuali spese arretrate e di lavori di manu-
tenzionestraordinariadeliberatiperil futuro.

Unotraipuntipitidibattutiriguardalascel-
ta di concedereI'incarico in esclusiva, che ov-
viamente é la preferenza dell’agente, o affi-

!
f LA PAROLA CHIAVE

Provvigione
da concordare |
e detraibile %
Non ci sono leggi o
accordi di categoria che
impongano ['ammontare
della provvigione per
I'agente. In genere é tra il
2% e il 3%, anche a
seconda del valore
scambiato. La
provvigione, inoltre, pud
essere portatain
detrazione in sede di
dichiarazione dei redditi.
Sidetrae il 19% per un
importo fino a 1.000
euro, il che da luogo aun
bonus potenziale
modesto, non oltre 190
euro. Affinché sipossa |
detrarre la spesa non é )
necessario sia stata
_conclusa la
compravendita con il
rogito, ma serve almeno
la registrazione del ‘
preliminare.

darsi a pill intermediari. In teoria, sfruttare
pilicanalisarebbeunvantaggioperilvendito-
re e, se previsto, gli consentirebbe anche di
procedere con una vendita tra privati, accol-
landosi eventualmente solo una penale o un
rimborso spese per il lavoro svolto. In realta
coinvolgere piu agenti puo anche rivelarsi
controproducente. Il potenziale acquirente,
che trovasse lo stesso immobile venduto da
piu soggetti, potrebbe iniziare a contattarli
unoperunopervederechiédisponibileatrat-

tare uno sconto, creando confusione. E in
ogni caso, & naturale che un agente lavori con
maggior dispendio di energie per quei clienti
chelohannosceltoin via esclusiva. Quando si
scegliel’esclusiva, pero, & consigliabilefissare
una durata dell’incarico non troppo lunga,
magari iniziare con tre mesi, e senza rinnovo
automatico. Eventualmente, si puo chiedere
ancheunoscontosulla provvigione standard,
afronte dell’incarico privilegiato.

RIPRODLZICNE RISERVATA
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Terremoto/3. Ance: «Certificati Soa anche
per la ricostruzione privata: serve a
garantire qualita»

G.La.

Evitare che le norme sulle verifiche antimafia frenino la ricostruzione. E, allo stesso tempo,
migliorare la qualificazione delle imprese private, obbligando tutti ad avere un certificato Soa. Sono
i due spunti piu importanti arrivati dall'audizione dell'Ance di ieri in commissione Ambiente sul
terremoto. Per i costruttori, bisogna fare tesoro delle esperienze passate per dribblare probabili
intoppi burocratici. Sulla semplificazione hanno puntato anche i professionisti, rappresentati dalla
Rete delle professioni tecniche. Per loro sara fondamentale, per garantire la messa in sicurezza degli
edifici, migliorare le norme che consentono di intervenire sui condomini.

Ance

A parlare, per conto dell'Ance, é stato il vicepresidente Gabriele Buia. Analizzando il decreto
terremoto, all'associazione piace «l'impianto complessivo del DI» che potra «garantire un piano di
interventi all'insegna dell'efficienza, della trasparenza e della legalita». Alcuni dubbi, pero,
andrebbero sciolti. A partire dal fronte della governance, sulla quale «si esprime qualche perplessita
per l'articolazione delle funzioni tra i vari organismi previsti». Un tema che andrebbe affrontato
meglio, poi, e quello della legalita. Qui non si tiene conto delle esigenze delle imprese, dal
momento che la previsione di un‘apposita Anagrafe antimafia potrebbe «determinare pericolosi
ritardi nella gestione delle migliaia di richieste che perverranno». Sarebbe opportuno, per evitare
ingorghi gia sperimentati in passato, «consentire quanto meno fino all'entrata a regime del sistema
di controlli, che gli operatori economici possano operare dopo la presentazione dell'istanza di
iscrizione all'’Anagrafe, analogamente a quanto avviene, al momento, per l'iscrizione alle white list
esistenti».

Sempre in tema di white list, non piace la scelta di ripetere i controlli antimafia per le imprese che
risultano gia iscritte negli elenchi da piu di tre mesi. Si tratta di un altro eccesso che potrebbe
provocare rallentamenti. «Le imprese gia iscritte nelle white list non necessitano di ulteriori
controlli, tanto piu che la normativa vigente prevede che l'iscrizione alle liste prefettizie abbia
valenza annuale».

Ancora, c'¢ il tema della qualita delle imprese coinvolte nella ricostruzione privata: il decreto
(anche se una prima bozza andava in un‘altra direzione) al momento non prevede alcun obbligo di
qualificazione Soa per le imprese esecutrici dei lavori privati. «L'assenza della Soa — spiega I'Ance -
determinera una sostanziale impossibilita di controllo sulla professionalita tecnica delle imprese e
incentivera il ricorso a soggetti improvvisati, del tutto inadeguati alla sfida della trasparenza, qualita



e sicurezza delle opere realizzate». Allora, & auspicabile che venga esteso ai lavori privati I'obbligo
della Soa, almeno sopra la soglia di 150mila euro.

Infine, una nota arriva sulle legge di Bilancio e sulle norme in materia di detrazioni fiscali. Al di
la dell'ammontare degli sconti, rileva soprattutto la possibilita, per i soggetti “incapienti”, di cedere
a terzi il credito fiscale. «Su tale aspetto, ci riserviamo di esprimere un giudizio dopo aver letto il
testo del disegno di legge. Occorre, pero, tener presente che la cessione del credito d'imposta alle
imprese esecutrici degli interventi finirebbe per incidere sulla liquidita delle stesse peggiorando la
loro situazione finanziaria, gia messa a dura prova da anni di crisi economica». Quindi, questo
schema non dovra finire con il drenare risorse preziose delle aziende. «Sarebbe opportuno, invece,
che la cessione del credito di imposta alle imprese esecutrici fosse prevista nell'ambito di operazioni
complesse di rigenerazione urbana nelle quali sia prevista la demolizione e ricostruzione, anche con
ampliamento, di interi edifici».

Rete professioni tecniche Per la Rete delle professioni tecniche era in audizione il coordinatore e
presidente del Consiglio nazionale degli ingegneri, Armando Zambrano. Per lui bisogna partire da
una serie di misure che puntino alla verifica dello stato degli immobili, come il fascicolo del
fabbricato obbligatorio. Ma, per favorire gli interventi, serve anche un pacchetto robusto di
semplificazione. «E imprescindibile prevedere un complesso di norme che consentano di procedere
con minore difficolta alla verifica e alla messa in sicurezza sismica delle parti comuni degli edifici e
dei comparti edilizi, tipici dei centri storici, caratterizzati dalla presenza di una vulnerabilita sismica
diffusa e interrelata, in cui si rende indispensabile il consolidamento di tutti i fabbricati, al fine di
evitare, 0 quantomeno ridurre al minimo, i danni agli edifici limitrofi o circostanti». La questione
posta da Zambrano riguarda soprattutto i comparti edilizi con continuita strutturale, nei quali
bisogna coinvolgere tutti i proprietari. «In ambito condominiale la disciplina civilistica attribuisce
all'amministratore specifiche responsabilita in relazione alle parti comuni dell'edificio, previste in
particolar modo dagli articoli 1130 e 1135 del Codice civile, in forza delle quali I'amministratore
stesso é tenuto ad attivarsi per I'eliminazione delle situazioni idonee a provocare danni alle
persone». Esiste anche un registro dell'anagrafe condominiale, curato proprio dall'amministratore.
Questo documento «deve contenere, fra l'altro, i dati catastali di ciascuna unita immobiliare, nonché
ogni dato relativo alle condizioni di sicurezza delle parti comuni dell’edificio. A tale proposito,
andra valutata l'opportunita di integrare detto registro con ulteriori informazioni relative agli
immobili e, in particolare, con tutte le informazioni inerenti la sicurezza dell'edificio, fra cui la
sicurezza degli impianti, la sicurezza strutturale, I'agibilita e la staticita dell'edificio, lo stato di
manutenzione, le caratteristiche energetiche anche conseguenti alla presenza di originarie canne
fumarie e scarichi nei muri portanti e i possibili rischi connessi alla salubrita degli immobili».
Inoltre, «occorre prevedere una normativa che consenta I'adeguamento degli edifici di maggiori
dimensioni a proprieta diversificata, dove é particolarmente complicato intervenire per la rigidita
normativa ed operativa, che rende spesso indisponibili i proprietari». Infine, appare «ugualmente
indispensabile l'introduzione di adeguate linee guida per la realizzazione degli interventi di
miglioramento sismico degli edifici di interesse storico-artistico e, piu in generale, dei beni facenti
parte del patrimonio culturale tutelato, anche al fine di ridurre al minimo le frequenti ipotesi di
conflitto fra le amministrazioni e le Soprintendenze».
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Terremoto, «vigilanza speciale» dell’Anac
sugli appalti in deroga al nuovo codice

Mauro Salerno

Controlli preventivi sulle procedure da affidare, verifiche successive (a campione) sui contratti gia
affidati con le regole della somma urgenza e poi una «vigilanza speciale» sugli appalti affidati
sfruttando le 28 deroghe ai 220 articoli del nuovo codice, gia stabilite con le prime ordinanze di
Protezione civile (388 del 26 agosto 2016 e soprattutto la 394 del 19 settembre 2016) .

Si accendono i primi riflettori dell'Anticorruzione di Raffaele Cantone sulla fase di ricostruzione
dell'area di Amatrice. Con la firma di un protocollo di intesa, siglato ieri tra il numero uno
dell'’Anac, il capo della Protezione Civile Fabrizio Curcio e i quattro presidenti delle Regioni
coinvolte dal sisma (Lazio, Abruzzo, Marche, Umbria), si avviano i primi controlli sugli appalti
post-terremoto. Il protocollo disciplina soltanto gli appalti relativi alla prima fase di intervento per
superare I'emergenza, per un valore che le prime ordinanze quantificano in 50 milioni. I controlli
sulla ricostruzione vera e propria saranno invece disciplinati da un secondo protocollo che, in base a
quanto previsto dal decreto terremoto, dovra essere firmato da Cantone con il Commissario per la
ricostruzione Vasco Errani e Invitalia, nel ruolo di stazione appaltante unica per gli interventi di
ricostruzione.

«La novita particolarmente rilevante - ha tenuto a sottilineare il presidente dell'’Anac - e che la
Protezione civile ha inteso indicare e limitare con precisione le deroghe che vuole utilizzare e che
ha chiesto gia in questa fase di emergenza, che ¢ stata caratterizzata da scelte discutibili in qualche
caso in passato, di assoggettarsi a un sistema di controlli, creando un meccanismo che finira per
rappresentare una sorta di progetto-pilota per come dovranno essere gestite le emergenze». Non
solo: i risultati dell'applicazione di queste verifiche saranno utilizzati anche per dare contenuto ai
provvedimenti attuativi del disegno di legge delega per la riforma della Protezione Civile.

In cinque articoli il protocollo disciplina le modalita con cui si svolgera la «vigilanza collaborativa»
dell'’Anac. Vengono previsti in particolare controlli preventivi sugli atti di affidamento degli appalti:
dai bandi di gara fino agli atti di aggiudicazione. Le verifiche saranno inoltre estese alle fasi di
esecuzione, includendo ad esempio accordi bonari e transazioni per i contenziosi, oltre agli atti di
risoluzione e sospensione contrattuale.

Importante € anche la scelta di effettuare verifiche a campione sugli appalti affidati con le regole
della somma urgenza (con tetto massimo innalzato a 400mila euro per i lavori post terremoto,
rispetto ai 200mila previsti dal codice) e con le deroghe (a 28 articoli del nuovo codice) introdotte
dalle ordinanze di Protezione Civile. 1l protocollo restera in vita fino alla conclusione dello stato di
emergenza.

«Non c'e mai rischio zero per la corruzione - ha concluso il capo della Protezione civile Curcio -,
ma con questo accordo e la collaborazione dell’Anac il pericolo si riduce molto».


http://www.ediliziaeterritorio.ilsole24ore.com/pdf/Editrice/ILSOLE24ORE/QUOTIDIANO_EDILIZIA/Online/_Oggetti_Correlati/Documenti/2016/10/27/protocollo_vigilanza_collaborativa_ANAC_sisma_agosto_2016_def.pdf
http://www.ediliziaeterritorio.ilsole24ore.com/pdf/Editrice/ILSOLE24ORE/QUOTIDIANO_EDILIZIA/Online/_Oggetti_Correlati/Documenti/2016/10/27/protocollo_vigilanza_collaborativa_ANAC_sisma_agosto_2016_def.pdf
http://www.ediliziaeterritorio.ilsole24ore.com/pdf/Editrice/ILSOLE24ORE/QUOTIDIANO_EDILIZIA/Online/_Oggetti_Correlati/Documenti/2016/10/27/protocollo_vigilanza_collaborativa_ANAC_sisma_agosto_2016_def.pdf
http://www.ediliziaeterritorio.ilsole24ore.com/pdf/Editrice/ILSOLE24ORE/QUOTIDIANO_EDILIZIA/Online/_Oggetti_Correlati/Documenti/2016/10/27/protocollo_vigilanza_collaborativa_ANAC_sisma_agosto_2016_def.pdf
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LAVORO. Il 7 novembre lo sciopero nazionale proclamato da Cgil, Cisl e Uil

Sicurezza nei cantieri edili
1 smdacatl vanno all attacco

Mentre il 7 novembre scatta lo scio-
pero del settore edile indetto dalle
segreterie nazionali Feneal-Uil, Fil-
ca-Cisl e Filela-Cgil, a Siracusa si affi-
lano le armi della contrapposizione
tra il sindacato di categoria e le gran-
di committenti del polo industriale,
maanchegli enti pubblici, con unari-
chiesta esplicita da parte del primo
perchéla morte del giovane siracusa-
no in terra di Malta, caduto da un
ponteggio, non sia solo occasione di
cordoglio ma soprattutto di stimolo
ad un maggiore controllo nei cantieri
per la sicurezza dei lavoratori.

Al centro della discussione il Durc,
il documento unico di regolarita con-
tributiva, perché non sia controllato
soltanto soltanto come condizione
vincolante per 'ammissione ai ban-
di, ma soprattutto durante lo svolgi-
mento degli appalti. [ segretari pro-
vinciali di categoria, Saveria Corallo,
Paolo Gallo e Salvo Carnevale, lancia-
no il loro appello perché «non essere
inregola con le posizioni Inail, Inps e
Cassa Edile corrisponde anonesserlo
anche dal punto di vista della sicu-
rezza. | numeri degli infortuni non
denunciati nei cantieri siracusani de-
ve saltare fuori, perché solo cosi si
puo fare un’analisi chiara del feno-
meno»,

ke

RIFLETTORI PUNTATI SULL’EDILIZIA

La richiesta. «l
numero degli
infortuni non
denunciati deve
saltare fuori»

Il sindacato degli edili inoltre fa
fronte comune nella difesa degli Enti
Bilaterali, per la loro funzione di me-
moria storica sui percorsi contrat-
tuali delle imprese ma anche di sup-
porto formativo e di sicurezza per le
aziende che lavorino nel comparto.
«Anzi - sostengono Gallo, Carnevale
e Corallo - alcuni tendono a voler de-
molire gli EntiBilaterali, un passoche

certo non condurrebbe ad una mag-
giore sicurezza nei cantieri»,

A dipanare la matassa dal punto di
vista degli costruttori edili & Massi-
mo Riili, presidente dell'’Ance Siracu-
sa: «Le committenti private control-
lanoil Durc nonsoltantoinfase di ga-
ra, ma lo richiedono costantemente
ad ogni pagamento, mese per mese.
Ci potrebbe essere quello che dichia-
rail falso, marischia una denuncia al-
la Procura delle Repubblica».

Ma Riili analizza anche quello che
ritiene un possibile paradosso insito
nel ragionamento sindacale: «Biso-
gna sfatare I'idea che essere in regola
col Durc equivalga a sicurezza.E’ una
sciocchezza. Una ditta potrebbe ave-
re operai regolarmente assunti mao-
mettere le norme di sicurezza. Di
contro potrebbe esistere — per amor
di ragionamento - un lavoratore in
nero che opera in un'impresa che ri-
spetta tutte le norme a sua tutela»,

Riguardo agli Enti Bicamerali, pun-
tualizza il presidente Ance «non c'é
alcuna intenzione di smantellarli.
Anzi, 1i vogliamo riorganizzare per-
ché funzionino bene, e soprattutto
aiutinoleimprese nel campodellasi-
curezza. Ma - concede - bisogna evi-
tare che diventino piccoli ministeri».

SEBY SPICUGLIA

Libero Consorzio
elezioni rinviate
torna tutto in gioco
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